
คูมือสําหรับประชาชน องคการบริหารสวนตําบลสันกลาง 

คูมือสําหรับประชาชน : การขออนุญาตดัดแปลงอาคารตามมาตรา 21 

หนวยงานท่ีใหบริการ : องคการบริหารสวนตําบลสันกลาง อําเภอพาน จังหวัดเชียงราย 

 

หลักเกณฑ วิธีการ เง่ือนไข (ถามี) ในการย่ืนคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

ผูใดจะดัดแปลงอาคารตองไดรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถ่ินโดยเจาพนักงานทองถ่ินตองตรวจพิจารณา

และออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจงคําสั่งไมอนุญาตพรอมดวยเหตุผลใหผูขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วันนับแต

วันท่ีไดรับคําขอ ในกรณีมีเหตุจําเปนท่ีเจาพนักงานทองถ่ินไมอาจออกใบอนุญาตหรือยังไมอาจมีคําสั่งไมอนุญาตไดภายใน

กําหนดเวลาใหขยายเวลาออกไปไดอีกไมเกิน 2 คราว คราวละไมเกิน 45 วันแตตองมีหนังสือแจงการขยายเวลาและ 

เหตุจําเปนแตละคราวใหผูขอรับใบอนุญาตทราบกอนสิ้นกําหนดเวลาหรือตามท่ีไดขยายเวลาไวนั้นแลวแตกรณี 

 

ชองทางการใหบริการ 

สถานท่ีใหบริการ 
องคการบริหารสวนตําบลสันกลาง อําเภอพาน จังหวัดเชียงราย/
ติดตอดวยตนเอง ณ หนวยงาน 

ระยะเวลาเปดใหบริการ  
เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุด 
ท่ีทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 - 16:00 น. 

 

ข้ันตอน ระยะเวลา และสวนงานท่ีรับผิดชอบ 

ระยะเวลาในการดําเนินการรวม : 45 วัน 

ลําดับ ข้ันตอน ระยะเวลา สวนท่ีรับผิดชอบ 
1) การตรวจสอบเอกสาร 

ยื่นความประสงคดัดแปลงอาคารพรอมเอกสาร 
30 นาที - 

 
2) การพิจารณา 

เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาเอกสารประกอบ 
การขออนุญาต 

1 วัน - 
 

3) การพิจารณา 
เจาพนักงานทองถ่ินดําเนินการตรวจสอบการใชประโยชนท่ีดิน 
ตามกฎหมายวาดวยการผังเมืองตรวจสอบสถานท่ีกอสรางจัดทํา 
ผังบริเวณแผนท่ีสังเขปตรวจสอบกฎหมายอ่ืนท่ีเก่ียวของ เชนประกาศ
กระทรวงคมนาคมเรื่องเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ 
เขตปลอดภัยทางทหารฯ และ พรบ.จัดสรรท่ีดินฯ 

3 วัน - 
 

4) การพิจารณา 
เจาพนักงานทองถ่ินตรวจพิจารณาแบบแปลนและพิจารณา 
ออกใบอนุญาต (อ.1) และแจงใหผูขอมารับใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร 
(น.1) 

2 วัน - 
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รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 

ลําดับ ช่ือเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
1) 

 
บัตรประจําตัวประชาชน  สําเนา 1 ฉบับ 
(กรณีบุคคลธรรมดา) 

- 

2) 
 

หนังสือรับรองนิติบุคคล  สําเนา 1 ชุด 
(กรณีนิติบุคคล) 

- 

3) 
 

แบบคําขออนุญาตกอสรางอาคาร  (แบบข. 1)  ฉบับจรงิ 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

- 

4) 
 

ใบอนุญาตกอสรางอาคารเดิมท่ีไดรับอนุญาตหรือใบรับแจง ฉบับจริง 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

- 

5) 
 

โฉนดท่ีดิน น.ส.3 หรือ ส.ค.1 ขนาดเทาตนฉบับทุกหนาพรอมเจาของท่ีดิน 
ลงนามรับรองสําเนาทุกหนากรณีผูขออนุญาตไมใชเจาของท่ีดินตองมี 
หนังสือยินยอมของเจาของท่ีดินใหกอสรางอาคารในท่ีดิน  สําเนา 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

- 

6) 
 

ใบอนุญาตใหใชท่ีดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯ
ฉบับตออายุหรือใบอนุญาตใหใชท่ีดินและประกอบกิจการ (สวนขยาย)  
พรอมเง่ือนไขและแผนผังท่ีดินแนบทาย (กรณีอาคารอยูในนิคมอุตสาหกรรม)  
ฉบับจริง 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

- 

7) 
 

กรณีท่ีมีการมอบอํานาจตองมีหนังสือมอบอํานาจติดอากรแสตมป 30 บาท 
พรอมสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนสําเนาทะเบียนบานหรือหนังสือเดินทาง
ของผูมอบและผูรับมอบอํานาจ  ฉบับจรงิ 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

- 

8) 
 

บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของผูมีอํานาจลงนามแทน 
นิติบุคคลผูรับมอบอํานาจเจาของท่ีดิน (กรณีเจาของท่ีดินเปนนิติบุคคล)   
สําเนา 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

- 

9) 
 

หนังสือยินยอมใหชิดเขตท่ีดินตางเจาของ (กรณีกอสรางอาคารชิดเขตท่ีดิน)   
ฉบับจริง 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูขออนุญาต) 

- 

10) 
 

หนังสือรับรองของสถาปนิกผูออกแบบพรอมสําเนาใบอนุญาตเปน 
ผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะขนาด 
อยูในประเภทวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม)  ฉบับจรงิ 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

- 
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ลําดับ ช่ือเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
11) 

 
หนังสือรับรองของวิศวกรผูออกแบบพรอมสําเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีท่ีเปนอาคารมีลักษณะขนาดอยูในประเภท
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม)  ฉบับจรงิ 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

- 

12) 
 

แผนผังบริเวณแบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนท่ีมีลายมือชื่อ 
พรอมกับเขียนชื่อตัวบรรจงและคุณวุฒิท่ีอยูของสถาปนิกและ 
วิศวกรผูออกแบบตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 10 (พ.ศ.2528)  ฉบับจริง 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

- 

13) 
 

รายการคํานวณโครงสรางแผนปกระบุชื่อเจาของอาคาร ชื่ออาคาร 
สถานท่ีกอสราง ชื่อคุณวุฒิ ท่ีอยูของวิศวกรผูคํานวณพรอมลงนามทุกแผน          
(กรณีอาคารสาธารณะอาคารพิเศษอาคารท่ีกอสรางดวยวัสดุถาวรและ   ทนไฟ
เปนสวนใหญ) กรณีอาคารบางประเภทท่ีตั้งอยูในบริเวณท่ีตองมี 
การคํานวณใหอาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือนจากแผนดินไหวไดตาม
กฎกระทรวงกําหนดการรับน้ําหนักความตานทานความคงทนของอาคารและ
พ้ืนดินท่ีรองรับอาคารในการตานทานแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหวพ.ศ.2550 
ตองแสดงรายละเอียดการคํานวณการออกแบบโครงสราง 
ฉบับจริง 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

- 

14) 
 

กรณีใชหนวยแรงเกินกวาคาท่ีกําหนดในกฎกระทรวง ฉบับท่ี 6 พ.ศ.2527 เชน 
ใชคา fc > 65 ksc. หรือคา fc’> 173.3 ksc. ใหแนบเอกสารแสดงผลการ
ทดสอบความม่ันคงแข็งแรงของวัสดุท่ีรับรองโดยสถาบันท่ีเชื่อถือไดวิศวกรผู
คํานวณและผูขออนุญาตลงนาม  ฉบับจรงิ 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

- 

15) 
 

กรณีอาคารท่ีเขาขายตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี 48 พ.ศ.2540 ตองมีระยะของ
คอนกรีตท่ีหุมเหล็กเสริมหรือคอนกรีตหุมเหล็กไมนอยกวาท่ีกําหนดใน
กฎกระทรวงหรือมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันท่ีเชื่อถือได
ประกอบการขออนุญาต  ฉบับจริง 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

- 

16) 
 

หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของสถาปนิกผูควบคุมการกอสราง 
พรอมสําเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพสถาปตยกรรมควบคุม  
(กรณีอาคารท่ีตองมีสถาปนิกควบคุมงาน)  ฉบับจริง 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 
 

- 
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ลําดับ ช่ือเอกสาร จํานวน และรายละเอียดเพ่ิมเติม (ถามี) หนวยงานภาครัฐผูออกเอกสาร 
17) 

 
หนังสือยินยอมเปนผูควบคุมงานของวิศวกรผูควบคุมการกอสราง 
พรอมสําเนาใบอนุญาตเปนผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม  
(กรณีอาคารท่ีตองมีวิศวกรควบคุมงาน)  ฉบับจริง 1 ชุด 
(เอกสารในสวนของผูออกแบบและควบคุมงาน) 

- 

18) 
 

แบบแปลนและรายการคํานวณงานระบบของอาคารตามกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 33 (พ.ศ.2535)  ฉบับจรงิ 1 ชุด 
(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคาร 
ขนาดใหญพิเศษ) 

- 

19) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ 
วิศวกรผูออกแบบระบบปรบัอากาศ  ฉบับจรงิ 1 ชุด 
(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคาร 
ขนาดใหญพิเศษ) 

- 

20) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ 
วิศวกรผูออกแบบระบบไฟฟา  ฉบับจรงิ 1 ชุด 
(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคาร 
ขนาดใหญพิเศษ) 

- 

21) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและ 
วิศวกรผูออกแบบระบบปองกันเพลิงไหม  ฉบับจริง 1 ชุด  สําเนา 1 ชุด 
(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคาร 
ขนาดใหญพิเศษ) 

- 

22) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวศิวกรรมควบคุมของ 
วิศวกรผูออกแบบระบบบําบัดน้ําเสียและการระบายน้ําท้ิง  ฉบับจรงิ 1 ชุด 
(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคาร 
ขนาดใหญพิเศษ) 

- 

23) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ 
วิศวกรผูออกแบบระบบประปา  ฉบับจรงิ 1 ชุด 
(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคาร 
ขนาดใหญพิเศษ) 

- 

24) 
 

หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ 
วิศวกรผูออกแบบระบบลิฟต  ฉบับจริง 1 ชุด 
(เอกสารท่ีตองยื่นเพ่ิมเติมสําหรับกรณีเปนอาคารสูงหรืออาคาร 
ขนาดใหญพิเศษ) 

- 
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คาธรรมเนียม 

ลําดับ รายละเอียดคาธรรมเนียม คาธรรมเนียม (บาท / รอยละ) 
1) เปนไปตามหลักเกณฑของกฎกระทรวง ฉบับท่ี 7 พ.ศ.2528  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
คาธรรมเนียม 10 บาท 
 

 

ชองทางการรองเรียน แนะนําบริการ 

ลําดับ ชองทางการรองเรียน / แนะนําบริการ 
1) กรุงเทพมหานครรองเรียนผานกรมโยธาธิการและผังเมือง 

1. ทางอินเทอรเน็ต (http://www.dpt.go.th) 
2. ทางโทรศัพท (ถ.พระราม 9 : 02-201-8000 , ถ.พระรามท่ี 6 : 02-299-4000) 
3. ทางไปรษณีย (224 ถ.พระราม 9 แขวงหวยขวางเขตหวยขวางกรุงเทพฯ 10320  
และ 218/1 ถ.พระรามท่ี 6 แขวงสามเสนในเขตพญาไทกรุงเทพฯ 10400) 
4. ศูนยดํารงธรรมกรมโยธาธิการและผังเมือง (โทร. 02-299-4311-12)  
5. รองเรียนดวยตนเอง 
6. ตูรับฟงความคิดเห็น (ตั้งอยูณศูนยบริการขอมูลขาวสารของราชการถนนพระรามท่ี 6) 

2) จังหวัดอ่ืนๆรองเรียนตอผูวาราชการจังหวัด (ผานศูนยดํารงธรรมประจําจังหวัดทุกจังหวัด) 
3) ถาการใหบริการไมเปนไปตามขอตกลงท่ีระบุไวขางตนสามารถติดตอเพ่ือรองเรียนไดท่ีองคการบริหารสวน

ตําบลสันกลางโทรศัพท 0-5377-0013-4  หรือเว็บไซต  http://www.sanklangphan.go.th 
4) ศูนยบริการประชาชนสํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี  

เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขท่ี 1 
ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 

 

แบบฟอรม ตัวอยางและคูมือการกรอก 

ลําดับ ช่ือแบบฟอรม 
1) คําขอ 

 
 

 

 

 

องคการบริหารสวนตําบลสันกลาง อําเภอพาน จังหวัดเชียงราย โทร 0 5377 0014   
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